v FINSTROMS KOMMUN

TJUDO BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som ar daterad den 3 november 2023, reviderad den 29
december 2023.

Detaljplanen omfattar ett 3,6 ha stort omrade inkluderande fastighet 6:10.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 6-8 samt strévomraden.
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Bild 1. Utdrag ur baskartan med planomrddet markerat.
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1. HANDLINGAR

Utstallningshandlingar till detaljplanen bestar av féljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
e |llustrationskarta 1:2000
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Méatningskarta fran Alandia Map
2. Naturinventering
3. Utlatande fran LR

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1 Planens syfte
Planens syfte &r att planlagga omradet for smaskalig boende och
undervisning/turismandamal samt faststalla markanvandning, tomtindelning och
korforbindelsen inom omradet.

2.2 Planens huvuddrag
Detaljplanen fastslar placeringen av nya tomter for boendet, allmanna byggnader
och bathus. Detaljplanen fastslar anvandningsandamalet for omradet:
smahusbebyggelse, allmadn byggnad, strovomraden och kérforbindelser. Omradet
skall anpassas till landskapsbilden samt lamna fria ytor for rekreation.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbeskrivning
Planomradet finns i norra Finstrom, i Tjudo vid Tjudo trask dstra strand. Omradet
ligger 14 km norr om Godby. Idag finns infarten fran Tjuddvagen via Kiltraskvagen.
Befintliga vagforbindelserna kommer att kunna anvandas i framtiden for infart
och intern trafik.
Terrangen stiger fran Tjudo traskets medelvattenstand ca +3 m oOver
medelvattenstandet mot nord-ost +26 m. Omradet har berg synligt pa flera
stallen och ar tackt med héllmarksskog for det mesta.

3.2 Areal

Planomradet bestar av fastighet 6:10, som omfattar ett 3,6 ha stort markomrade.



3.3

Markagoférhallanden

Planomradet ags av Jenny och Michael Bjérklund.

4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSTAGANDEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Kommunal planering

Finstrom har ingen faststalld kommunoversikt. Omradet ar inte tidigare planlagt.

N&rmaste detaljplaner finns 3,5 km mot norr, Okens detaljplaner.

Byggnadsordning

Enligt  kommunens  byggnadsordning (2020) har planomrddet inga

specialbestammelser.

Kommunala beslut

Kommunala beslut géllande detaljplanering av fastighet 6:10 i Tjudé by:

e Den 1 mars 2022 (SamN§33/01.03.2022) godkanner samhéllsnamnden

anhallan for detaljplanering, godkanner malsadttningarna samt godkanner
Tiina Holmberg som planlaggare. Namnden paminner att ett hérande av
Finstroms  kommunaltekniska ~ Ab  kravs  for att  sakerstdlla
overforingskapacitet i allmanna avloppsnat samt under vilka villkor man
kan ansluta ytterligare bostadsomraden i omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Inom planomradet finns en fastighet, 6:10.

Tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer

beskrivs i detaljplanen.

Byggnadsforbud

Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.

Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster i 2021-2022.



5. BASFAKTA

5.1

5.2

Bebyggelse, miljo, befolkning och arbetsplatser

Bebyggelse
Inom planomradet finns ett egnahemshus och en liten strandbastu.

Mili6

Akrarna séder om planomradet har i stort funnits i samma utbredning dtminstone
fran 1960-talet. Enligt aldre kartor (tex 1968) har skogarna varit mestadels
barrskogar.

Befolknin
En familj bor inom omradet i dagslaget.

Arbetsplatser
Planomradet har inga arbetsplatser.

Bebyggt omgivning

Grannomradet pa sodra sidan bestar av ett gammalt lantbrukshemman och akrar.
Planomradet gransar sig mot o0st och norr till bergsbundna tallskogar. Skogstyp ar
karg och berget synlig pa manga stallen. Mot vast finns Tjudo trask, vars vattenyta
ligger pa ca +4 m fran medelvattenstandet i sjon.

Narmaste butikerna och kommunal service finns i Godby pad 13 km avstand. 5
fastigheter och allmant vattenomrade gransar sig mot planomradet, se bilaga 1.

Boxofjarden
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Naturmiljé

Terrangen ar varierande och till stora delar bergsbunden. Terrdngen stiger 23
meter fran Tjudd trask mot hogsta punkten i nord-ost. Fastighet ar bebyggt med
ett egnahemshus och strandbastu. P34 omrddet narmast bostadshuset ar
grundberget framspolad, resten av omradet ar skogbekladd med synliga
bergspartier.
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Bild 3. Utdrag ur Lantmdteriets ortofoto med planomrddet markerat.

Landskapsregeringens Miljobyran har informerats den 17 mars 2023 om
kommande planlaggning.

En naturinventering bestédlldes i februari 2022 fran Faunatica Oy, se bilaga 2
Naturinventering. | naturinventeringens resultat kan ldsas att strdnderna
representerar en skyddad biotoptyp (sarskilt hansynskravande biotop enligt 11 § i
landskapsforordningen om skogsvard (AFS 1998:86). Ett omrade markerades som
anmarkningsvard med naturtyp hallmarkskog.
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u 3 Utredningsomradet
Vardefulla biotoper

Bild 4: Faunaticas inventeringskarta med héllmarksskog markerat.

Tras

0 25 50m

Tva arter fladdermdss observerades i samband av utredningen: nordfladdermus
och mustasch- eller taigafladdermus. De observerade arterna ar vanliga i hela
Finland. Inom omradet hackade inga i hotklassificeringen omnamnda arter, EU-
fageldirektivsarter eller andra fataliga arter. | rekommendationerna skrivs att
stranderna och hallmarskogen rekommenderas att bevaras fran byggverksamhet
om det i mattliga medel ar mojligt.

Fornminnen och kulturmiljé

Pa andra sidan trdsket finns byn Vastantrask, som syns tydligt i kartan fran 1870-
talet. Planomradet var obebyggt och tackt med héllskog.

Bild 5: Karta frén 1870-talet, planomrdde markerat med bldtt.
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5.5

Inom planomradet finns inga kdnda fornminnen eller kulturlamningar.

1 2
V Sok efter adress eller plats 0\7

60-422-4-33

Norrgard

Granpas

Daniels

Sodergard

A
Jd

60-419-876-3

Trask

60-419-1-1

60-419-4-37

60-419-7:21

60-410-68

80419515

60-419-68 \

60419128

60-419-3-19

Bild 6. Utdrag ur LR fornldmningsregister. De registrerade fornminnesomrdden
markerade med grént och planomrddet med blatt.

Landskapsregeringens Kulturbyra informerades av kommande planldggning den

17 mars 2023.

Stoérande faktorer

Omradet lampar sig bra for smaskalig boende. Omradet har inga storande
faktorer. Omradet har en fungerande infartsvag via servitut.



6. MALSATTNINGAR

Den 15 mars 2022 godkande Kommunstyrelsen i Finstrom (KS§42/15.03.2022)
anhallan om planlaggning inkluderande malsattningarna for planlaggningen. De
faststallda malsattningarna ar:

e Att omradet planldggs for boendeandamal pa landskapsbildens villkor,

e Att ny bebyggelse anpassas till omgivningen med hogst tva vaningar sa att
omradets karaktar bibehalls,

e Att stora ingrepp till terrdangen som schakt eller massiva pafyllningar undviks,

e Att tillrackligt stora fri/parkomraden reserveras for rekreation och lek,

e Att vdgar och hardgjorda ytor minimeras,

e Attinlamnade utldtanden och inventeringarna tas i beaktande,

e Att befintlig infrastruktur och service utnyttjas och

e Att personer med funktionshinder beaktas i planering av nya bostadstomter.

Kommunstyrelsen konstaterade ocksa, att fastighetsagaren for 60-419-1-21 har
stallt onskemal gallande infartsvdg och att dessa 6nskemal ska tas hansyn till i
planeringen och att mojligheter for angransande omradenas planlaggning far inte
forsvaras.

7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvandning
Planlésningen  baserar sig pa terrangforhallanden, miljons  karaktar,
naturinventeringens rekommendationer och minimering av miljopaverkan,

kommunalteknik och vagomraden.

Den totala markanvandningen i detaljplanforslaget ar féljande:

Areal ha % av pl.omr
Bebyggelse (BEF, AUT) 1,48 41 %
Strovomraden (US) 2,09 59 %

3,57 100,0

Planbestammelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahemshus och fritidsbyggnader (BEF)

Egnahemskvarteren ar placerade i mitten av omradet och mot norra grdnsen i
kvarter 6 och 7. Arealen for tomter varierar mellan 1765 och 4072 m?2.
Tomtantalet ar totalt 5. P3 varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hogst
tva lagenheter uppforas. Tomter under 3000 kvm fa ha tva ekonomibyggnader,
tomter éver 3000 kvm tre ekonomibyggnader. Byggratt ar 15 % av tomtens areal
och framgar i tabell i kapitel 7.4 “Tomtindelning och byggnadsratt”. Till byggratten
réaknas bostadsbyggnad och alla ekonomibyggnader.

~0~



Byggnadernas avstand fran granntomtens gréns ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en ekonomibyggnad
placeras narmare gransen. Bathus far sammanslas med grannen. Det vinkelrata
avstandet fran garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter.

Pa varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras per bostad. Vid tomtgranserna far
inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen ger sitt skriftliga tillstand
kan dock stodmurar, slanter osv. byggas. De obebyggda delarna av tomtomrade
som inte anvands som gangbanor eller bilparkering ska planteras eller pa annat
satt bringas i vardat skick. Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak. Takytan far
anvandas for solceller. Fasaderna ska besta av tra, puts eller en kombination av
dessa. Byggnaderna ska utformas och fargsattas sa att de smalter in i
omgivningen. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva.

Kvartersomrade for undervisnings- och turismbyggnader (AUT-1)

Kvarteret 8 ar reserverad for byggnader for utbildning, konferenser, undervisning
och turism och har en areal pad 1810 m2. Pa tomten far separat strandbastu
uppforas. Byggratten for huvudbyggnaden dr 270 kvm och for strandbastun 20
kvm vaningsyta.

Speciell hdnsyn ska tas i anpassning av byggnadskroppen till sluttning sa att
sprangning och pafyllning minimeras. Vaningstalet Il tillater hogst tva vaningar.
Vaningarna far delas till flera golvhojder sa att byggnadskroppen kan trappas
enligt terrangens form och sprangning kan undvikas. Fargsattningen ska vara
sadan att synligheten minskas, tex morkgra eller grabrun. Takmaterialet ska vara
icke-reflekterande mot sjon. Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen ska variera mellan 8 och 32 grader. Takytan far anvandas for
solceller. Fasaderna ska besta av trd, puts eller en kombination av dessa.
Byggnaderna ska utformas och fargsattas sa att de smalter in i omgivningen.

Stréovomrade (US)

Strovomrddet tacker 59% av omrddets totalareal. Arealen foér strovomradet ar
20.966 m2. Omradet far underhadllas och huggas sa att rekreationsvarden inte
forsamras, tex kalhuggning ar inte tillaten. P4 omradet far anlaggas vagar,
gangstigar, sittplatser och mindre konstruktioner som betjanar friluftsliv. Omradet
kan ocksa innehalla mindre konstruktioner for samhallsteknisk forsorjning.

Smabatshamn

Omradet har en areal pa 260 kvm och far anvandas for omradets eget behov.
Inom omradet far bathus, strandbod, redskapsforrad och liknande uppforas om
hogst 70 kvm vaningsyta. Bathus far byggas mot fastighetsgransen med grannens
skriftliga samtycke och sammanslas med likadan fér sodra grannen.
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7.3

7.4

7.5

Teknisk forsorjning

Vattenledning finns vid befintligt bostadshus och kopplingspunkten finns séder
om planomradet.

Avloppslosningar ska utformas sa att de inte medfor naringsbelastning for trasket.
Avloppsldsningar byggs via enskilda reningsverk, med infiltrering enligt godkanda
|6sningar av kommunen eller med koppling till kommunens avloppsnat pa andra
sidan trasket. Det utvalda alternativet redogors vid bygglovsanhallan.

Tomtindelning och byggratt

Inom planeringsomrade finns 3 kvarter dar tomterna &r ordnade.
Tomtindelningen och placering ar visade pa plankartan.

Kvarter TomtNr  PlanBet Areal e-tal B-ratt

6 1 BEF 1765 0,15 264,75
2 BEF 2903 0,15 435,45
3 BEF 2377 0,15 356,55

7 1 BEF 1827 0,15 274,05
2 BEF 4072 0,15 610,8

8 1 AUT-1 1810 270

14754

Bild 7. Tabell om tomtstorlek, exploateringstal och byggréitt.

Kontakter till markagare och grannar

Detaljplanen ar initierat av markagarna. Planlaggaren har haft aktiv kontakt med
markagarna och kommunen under planeringsprocessen.

Grannar till planomradet har informerats och horts direkt vid tva tillfallen:
Forsta infobrevet till grannarna skickades den 24 mars 2023 for att
informera om planlaggningen som ska pabdrjas och for att uppmuntra
grannar att ta kontakt med planlaggaren med sina fragor och dnskemal.
Den 16 maj 2023 skickades ett brev med en planskiss och samma
uppmuntran.

Av 6 kontaktade grannar har tva kontaktat planeraren. Fragorna har handlat

allmant om planens innehall och malsattning. Ingen av grannarna har motsatt sig
detaljplanen.
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8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

8.4

Genomforandet

Omradet har planlagts pa markagarnas initiativ. Eftersom marken ar i privat ago,
sker exploateringen i den takten markdgaren vill. Vagforbindelserna och
kommunaltekniken skall vara ordnade till tomten fore byggandet kan pabdrjas.
Omradet far forverkligas i flera etapper.

Miljékonsekvenser

Detaljplanens forverkligande kan inte antas medféra betydande miljopaverkan (LL
om miljokonsekvensbedémning och miljobeddomning 2018:31). Detaljplanen
mojliggdr styckning av 5 tomter i framtiden varav en ar redan bebyggt. Endast
smahus tillats, tomterna ar stora, gronomraden tillrdckliga och okningen av de
boende handlar endast 4 familjer.

Omradets mellersta och sydvastra del ar idag byggt och i bruk. Ny exploatering
kommer att placeras till norra delen av omradet samt vid stranden. Slitaget av
kvarvarande gronomraden kommer att 6ka. Pa basis av boendetypen (smahus)
och tomternas storlek kommer slitaget att hallas lagt.

59% av planeringsomradet bestar av gronomraden (US). Byggnation med smahus
och en allman byggnad &ar anpassat till den varierande terrdangen och den
befintliga bebyggelsen inom och séder om planomradet.

Detaljplanen uppfyller de framlagda malen i Finstroms instruktion for
dagvattenhantering. Mangden hardlagda ytor forblir liten dven med tillaten
maximal exploatering. Miljobyra betonar i sitt utldtande (bilaga 3) forsiktighet
med avloppsldsningar och Tjudo traskets goda vattenkvalitet samt uppmanar
kommunen att ordna kommunalt avloppsnat till omradet.

Naturinventeringens rekommendationer foljs genom att de vardefulla biotoperna
ar inom US-omradet och hotas inte av byggnation.
Fornlamningar och kulturlandskap

Inom planeringsomradet finns inga kdnda fasta fornminnen.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Trafiken till omradet leds via Kiltrdskvégen enligt befintligt 6 meter brett servitut
fér fastighet 6:10 och 17 andra fastigheter. Trafikmédngden kommer att hallas pa
en rimlig niva: fyra nya tomter som far bestyckas i framtiden och en byggnad fér
turism och undervisning kommer inte att dndra trafikméngden stérande.
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Norrskogsvagen

Kiltraskvagen

60-419-6-10
60-419-876-3
D
3
d
e
4 ... Vagratt, greddt
2 - .t. .y Y
3 60-419-1-25
...... Vagrétt, bredd: 6 m (Y2004:35406/)
60-419-6-11 2 e ——
: \] 1
rt T / ‘ 60-419-3-8
; 1 [ 1 skala 1:2 000

Bild 8: Servitut inom och till planomrddet.

Norrskogsvégens strdckning har behdllits i planen och kommer inte att dndra
omstédndigheterna till de fastigheter, vars servitut den dér.

Den uppskattade trafiken till AUT-tomten dr i genomsnitt 2 bilar / dag. Befintligt
vdgservitut och tillfdllig parkering i mindre parkeringsfickor inom US-omrdde
innanfér egen fastighet kommer att réicka fér den planerade verksamheten. Alla
stérre ingrepp i vdgens strdckning och/eller bredd skulle ha stérre negativ
inverkan i miljén.

Kraven som stdlls i Trafikverkets handbok “Projektering och byggande av enskilda

vagar” uppfylls. Kiltrdskvédgens arsdygnstrafik rdknas vara under 50, servitutets
bredd réicker till och métesmdjligheter finns med hégst 200 meters avstdnd.
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Bild 8. De befintliga boende Iings Kiltrdskvédgen och Norrskogs&c‘igen markerade
med rott.

Ldngs Kiltréskvdgen finns i dagslédget 7 boende, varav en dr fritidsboende. Vidgens
kapacitet och bredd upplevs ricka bra idag. Ett fullbyggt detaljplanomrdde med 4
nya bostadsbyggnader betyder en &kning for trafiken med maximalt 57%.
Okningen sker i en védgstricka, dédr 3 bostadsbyggnader kan péverkas, varav en
hér till den sékanden.

Trafikékningen vid Tjudévidgen kommer att vara sé liten jimfért med dagens
trafikmdngd att den inte kan anses medféra betydande dndringar till dagsléget.

Antalet invanare kan stiga statistisk med 14 raknat med den genomsnittliga 3,5
personer per hushall pa fullbyggt omrade. Aven om den procentuella &kningen ar
stor handlar det anda om eventuella 4 nya invanare per hektar.

Belastningen av _grénomraden inom planeringsomradet kan forvéntas oka vid
byggnation av de norra tomterna. Darfér rekommenderas att friluftstigar
markeras och arrangeras i de centrala strovomradena for invanarnas eget bruk.
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En reservering for en gemensam lekplats ar markerat i den mellersta delen, inom
US-omrade. Omradet kan utrustas for lek vid behov. Tomtméangd och -storlek
kraver ingen gemensam lekplats i dagslaget.

| Mariehamn den 3 november 2023,
Reviderad den 29 december 2023

Tiina Holmberg
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