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ARRENDEAVTAL

Arrendering av tomten baserar sig pa Finstroms kommunfullmaktiges beslut 5.10.2023 8§41

1 INLEDNING

1.1 Avtalsparter

Arrendegivare: Finstroms kommun, FO-nummer 0205003-6
PB5
22101 Mariehamn

Arrendetagare: Bolag BB
(personbeteckning/FO-nummer)
(kontaktinformation)

1.2 Arrendeomréade

Farjsundets bathamn i Godby by i Finstroms kommun, fastighetsbeteckning 060-408-3-28 (karta
over tomten, bilaga nr 1). Adress Hamnvagen. Omradets totala yta &r ca 2ha varav markareal ar ca
7 500 m?. Arrendeomradet ar fordelat 6ver 3st fastigheter.

2 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET OCH BEBYGGNADSSKYLDIGHET

2.1 Anvandningsandamal och verksamhet

Arrendeomradet upplats i enlighet med 5 kap. i jordlegolagen (258/1966) for
smabatshamnverksamhet samt serviceverksamhet enligt vad delgeneralplanen foreskriver om
anvandningsandamalet.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att alla nodvandiga myndighetstillstdnd for verksamheten finns
och att arrendetagaren foljer lagstiftningens och myndigheternas krav och bestdmmelser fér
verksamheten.

Arrendetagaren far inte vidta byggatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller
tredje part skada eller olagenhet.

Tomten far inte utan tillstand av kommunen anvéandas for annat A&ndamal &n vad som avses i detta
arrendeavtal. Den verksamhet som utévas pa tomten skall félja gallande lagstiftning i syfte att inte
stdra omgivningen.

2.2 Byggnadsskyldighet

2.4 Underhall

Med detta avtal ar byggnadsskyldigheten uppfylid.

Arrendetagaren utfér de markundersokningar som ansluter sig till byggprojekt. Arrendetagaren
svarar for grundlaggningssattet for byggnader.

m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att p4 tomten uppforda byggnader, stangsel och sjalva
arrendeomradet underhalls samt att de &r snygga och sakra.

Arrendetagaren svarar for att behévliga ombyggnadsarbeten pa arrendeomradet utfors och star for
kostnaderna for arbetena. Ar ombyggnaderna betydande kravs arrendegivarens skriftliga
samtycke.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader pa grund
av underhallsskyldigheten, ombyggnadsarbeten eller andra arbeten arrendetagaren utfort eller 1atit
utfora.
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Arrendetagaren har inte heller ratt att, nar arrendeforhallandet upphor, fa ersattning for sddana
ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som hojt vardet pa avtalsobjektet.

2.5 Fororening av marken

Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomrédet inte genom dennes atgarder eller p& nagot
annat satt fororenas. Har arrendeomradet eller en del av det anda blivit férorenat under
arrendetiden, &ar arrendetagaren skyldig att se till att omrddet saneras enligt gallande
miljolagstiftning.

Férsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att lata sanera omradet for
arrendetagarens rékning och krava arrendetagaren pa erséttning for saneringskostnaderna.

2.6 Arrendetagarens ratt att upplata omradet at tredje part

Arrendetagaren kan inte utan skriftigt samtycke av arrendegivaren uppladta omradet at en
underarrendetagare eller pd annat séatt upplata arrendeomradet eller en del darav till tredje part.
Normal uthyrning av lokalerna ar tillatet.

2.7 Arrendegivaren 6verlater inte till tredje part

2.8 Syner

Arrendegivaren forbinder sig att inte under arrendetiden éverlata tomten at tredje part.

Arrendegivaren har ratt att forratta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomrédet
och byggnaderna ar i avtalsenligt skick och att 6vriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall
pa forhand informeras om synen. Om granskningen féranlett anmarkningar, skall bristen rattas till
inom en av arrendegivaren given skalig tid.

2.9 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tillter att det enligt kommunens beslut pa arrendeomradet, under jorden, ovanfor
det och pa byggnader som befinner sig pa omradet, placeras sddana behévliga ledningar,
utrustning o.d. som betjanar fastigheten eller samhaéllet, inklusive fastanordningar for dessa, liksom
aven barsystem som behovs for gangplan, utbyggda klackar och takkonstruktioner for dessa.

Om atgarderna leder till direkt olagenhet eller skada for arrendetagaren ersatts detta enligt sarskild
Overenskommelse.

2.10 Upplatelseskyldighet

Om kommunen fore utgdngen av arrendetiden behover en del av arrendeomradet som
gatuomrade, byggmark for allmanna byggnader eller som annat allmant omrade, A&r
arrendetagaren skyldig att upplata omradet for detta andamal.

Den olagenhet som upplatelsen av omradet medfér for arrendetagaren ersatts enligt sarskild
Overenskommelse.

2.11 Draneringséatgarder och gronomraden

Kommunen befriar sig fran allt ansvar for draneringsatgarder som kan vara nédvandiga for att fran
arrenderade omraden avleda eventuellt flodes- och grundvatten fran kommunens kringliggande
omraden.

Det ankommer pd arrendetagaren att skdta gronomraden p& omradet.

3 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD

3.1 Arrendetid

Arrendetiden utgor tio (10) ar och borjar . . och slutar
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3.2 Fortsatt arrende

Nar den arrendetid som anges i punkt 3.1 gar ut, har arrendetagaren foretradesratt att omedelbart
for samma andamal arrendera omradet pa nytt, forutsatt att

a) arrendetagaren har fullgjort alla forpliktelser i detta avtal,

b) omradet i varje fall skulle utarrenderas for motsvarande andamal och

c) arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut skriftigen meddelat arrendegivaren att
denne vill anvanda sig av den foretradesratt som denna punkt ger arrendetagaren.

| god tid fore utgdngen av ovan namnda ettarstid skall arrendegivaren pa arrendetagarens begaran
meddela denne om omradet kommer att arrenderas for motsvarande andamal.

4 AVGIFTER
4.1 Arrendeavgift

Arrendetagaren betalar arrendegivaren ett arsarrende pa 5000 € (femtusen euro) grundavgift,
(index jan 2025).

Arrendeavgiften okar med kommunens finansiering i reparationsarbeten pa befintliga
konstruktioner utslaget pa 15 ar. Reparationsarbeten ar saddana som att byta flytbryggor, byta
skoningar, byta brygglock och dyl.

Arbeten som att ersatta grundkonstruktioner, exempelvis att byta ut palrader i sin helhet avtalas
skilt.

Arsarrendet betalas arligen senast fore utgngen av juni manad till ett konto som arrendegivaren
anvisar.

4.2 Indexvillkor

Arrendeavgiften ar bunden till det av Alands statistik- och utredningsbyrds ASUB utraknade
konsumentprisindex (2015 = 100).

Arsarrendet (grundavgiften) i punkt 4.1 justeras enligt forandringarna i det officiella
konsumentprisindexet frdn och med den 1:a januari efter att arrendeavtalet undertecknas.
Andringens storlek framgar av &ndring i arsindex (totalindex). Arrendet hojs eller sénks i
motsvarande grad som andring sker i indexet.

Det justerade arsarrendet raknas pa foljande satt:

Forandringen i index fran tidigare justeringstidpunkt multipliceras med tidigare arrendekostnad och
adderas till den tidigare arrendekostnaden. Ex en forandring i index om +1,2% berdknas genom
(0,012 * [senast justerade arrendekostnad] + [senast justerade arrendekostnad] = [nytt &rsarrende]

Det justerade &rsarrendet betalas enligt faktura fran kommunen.
4.3 Hur andring av plan och utdkad byggrétt paverkar arrendeavgiften

Arrendegivaren  har ratt att justera arrendeavgiften om  anvandningsandamalet,
detaljplanebestammelser, byggratt, tomtareal eller liknande &ndras.

Har man vid bestammandet av den arrendeavgift som anges i punkt i 4.1 utgatt frAn byggratten
och tomtarealen enligt den plan som galler for omradet, medfér en 6kning eller minskning av
byggréatten och/eller tomtarealen, som har beviljats genom en planandring eller ett annat
myndighetsbeslut, en motsvarande proportionell hgjning eller sénkning av arrendeavgiften.

4.4 Ovriga avgifter
D& nya anslutningar for avlopp- och vattenledningar eller annan infrastruktur byggs ut till

anlaggningar och byggnader inom arrendeomradet sa ar arrendetagaren ocksa skyldig att betala
anslutningsavgifterna for dessa.
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5 ATGARDER DA ARRENDET UPPHOR OCH INLOSEN

Nar arrendeforhdllandet upphor ar arrendetagaren skyldig att frAn omradet avlagsna sadana
byggnader och anlaggningar samt s&dan utrustning och 6évrig egendom som arrendetagaren &ger.
Arrendetagaren ar skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan namnda egendom inte har avlagsnats fran omradet inom 6 manader
frn det att arrendeavtalet upphérde, har arrendegivaren ratt att salja egendomen pa offentlig
auktion for arrendetagarens rakning samt att snygga upp omradet med de medel som forsaljningen
avkastar.

Om vardet av den egendom som arrendetagaren ager pa arrendeomradet enligt uppskattning
narmast tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medféra, har arrendegivaren
rétt att forfara med egendomen pa det satt som arrendegivaren anser bast.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall
Om en anlaggning som arrendegivaren ager pa arrendeomradet forstors helt eller delvis i ett
skadefall, skall en ny motsvaren anlaggning uppfoéras pa omradet inom féljande ars slut.
Arrendegivaren kan pa ansokan forlanga dessa tider.

6.2 Underhall och renhallning av gata
Arrendetagare ansvarar for underhall av tillfartsvagar fran allman vag.

6.3 Overlatelse av arrenderatt
Arrendetagaren har utan att hora arrendegivaren ratt att ¢verlata arrenderatten till tredje part.
Mottagaren &ar skyldig att underratta arrendegivaren om overlatelsen inom 3 maénader fran
overlatelsen. Till anmalan skall fogas en kopia av 6verlatelsehandlingarna.

6.4 Drojsmalsranta
Om betalningen av arrendeavgiften eller nagot annat belopp som skall betalas enligt detta avtal
forsenas, skall drojsmalsranta enligt 4 § i rantelagen (633/1982) betalas pa det forfallna beloppet
fran forfallodagen samt av indrivningen féranledda kostnader.

6.5 Havning av avtal
Avtalsparterna har ratt att hava avtalet pa de grunder som anges i 21 § i jordlegolagen (258/1966).
Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendetagaren férsummar sina skyldighter i
punkt 2.1-2.5. Avtalet skall havas inom fem manader fran att den tid som utsatts for fullgérandet
av skyldigheten har gatt ut. | friga om arrendetagarens egendom och uppsnyggningen av omradet
iakttas forfarandet i punkt 5.
Avtalet har en dmsesidig uppsagningstid om 1 ar med avslut per den 31:a december.

6.6 Sakerhet och avtalsvite
Bryter arrendetagaren mot villkoren i detta avtal ar han skyldig att at arrendegivaren, férutom
eventuellt skadestand, erlagga avtalsvite, som var gang uppgar till hogst tio ganger beloppet av
den arliga arrendeavgiften. Efter betalning av avtalsvite upphor inte skyldigheterna enligt detta
avtal.
Arrendegivaren ar berattigad att pa arrendetagarens bekostnad erhalla och uppratthalla inteckning
i arrenderatten till arrendetomten, och dessutom i arrendetagarens pa tomten befintliga byggnader,

som sakerhet for erlaggandet av arrendeavgiften och andra av detta avtal foranledda fordringar till
ett belopp om hoégst 0 euro.
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6.7 Tillaggsvillkor

6.8 Tvister

Sprangsten

Sprangsten, liksom annat stenmaterial fran tomten, till den del detta inte behovs for byggandet eller
iordningstéallandet av tomtens gardsomrade, ar kommunens egendom och arrendetagaren &r
forpliktigad att pA uppmaning inom skalig tid transportera materialet till en av kommunen anvisad
plats.

Avtal om vatten- och avlopp
Om nyanslutning till kommunens vatten- och avloppsverk avtalas separat. Arrendetagaren

forbinder sig att ansluta de byggnader som uppfors pa arrendetomten till befintliga av Finstroms
kommunaltekniskas ab:s utbyggda serviceledningar.

Eventuella tvister med anledning av detta avtal avgors av tingsratten pa den ort dar fastigheten
finns.

6.9 lkrafttradande

For arrendetagarens vidkommande trader detta avtal i kraft omedelbart och fér kommunens
vidkommande nar den kommunala myndighetens beslut att godk&dnna avtalet har vunnit laga kraft.

Detta avtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.

UNDERSKRIFTER

Godby den DATUM

Pa Finstroms kommuns vagnar:

Magnus Sandberg
Kommundirektor

Harmed ndjda forbinder vi oss att uppfylla i arrendeavtalet upptagna villkor.
Ort och tid som ovan.

Arrendetagare NN

NN NN
Titel Titel

Bevittna:
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BILAGOR:

1) Karta
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BILAGA 1, karta
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